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Российская Федерация

Новгородская область

ДУМА ОКУЛОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА
Р Е Ш Е Н И Е

Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся  в муниципальной собственности Окуловского муниципального округа Новгородской области, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории Окуловского муниципального округа Новгородской области, предоставленных в аренду без торгов

Принято Думой Окуловского муниципального округа 

от 23 апреля 2026 года
    
В соответствии с подп.3 п.3 ст.39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», постановлением  Правительства  Российской Федерации  от  16  июля  2009  года  №  582  «Об  основных  принципах  определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или  муниципальной  собственности,  и  о  правилах  определения  размера  арендной платы,  а  также  порядка,  условий  и  сроков  внесения  арендной  платы  за  земли, находящиеся  в  собственности  Российской  Федерации», Порядком определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Новгородской области, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленные в аренду без торгов, утверждённым постановлением Правительства Новгородской области от 01.03.2016 № 89,  приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 31 октября 2025 года № П/0398/25 «Об утверждении методических рекомендаций по применению основных принципов определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 года № 582», Дума Окуловского муниципального округа 

РЕШИЛА:

1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке определения размера арендной платы, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Окуловского муниципального округа Новгородской области, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории Окуловского муниципального округа Новгородской области, предоставленных в аренду без торгов. 
2. Утвердить прилагаемые коэффициенты для определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Окуловского муниципального округа Новгородской области, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории Окуловского муниципального округа Новгородской области, предоставленных в аренду без торгов. 

3. Признать утратившими силу: 
3.1       решения Думы Окуловского муниципального района:

от 23 марта 2017 года № 116 «Об утверждении положения о порядке определения размера арендной платы»;

от 23.04.2020 № 293 «О внесении изменений в Приложение 1 к Положению о порядке определения размера арендной платы»;

от 22.10.2020 № 17 «О внесении изменений в Приложение 1 к Положению о порядке определения размера арендной платы»;
3.2       решения Совета депутатов Окуловского городского поселения:

 от 27.07.2016 № 49 «Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы»; 
от 03.11.2016 № 57 «О внесении изменений в решение Совета депутатов Окуловского городского поселения от 27.07.2016 № 49;
3.3       решения Совета депутатов Угловского городского поселения:

от 29.04.2016 № 49 «Об утверждении коэффициентов, устанавливаемых в процентах от кадастровой стоимости земельного участка»; 

от 25.11.2016 № 90 «О внесении изменений в решение Совета депутатов Угловского городского поселения от 29.04.2016 № 49»;

3.4       решения Совета депутатов Кулотинского городского поселения:

от 29.04.2016 № 50 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, а также условий и сроков внесения арендной платы за земельные участки, находящихся в муниципальной собственности и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленные в аренду без торгов»; 

от 14.12.2016 № 80 «О внесении изменений в решение Совета депутатов Кулотинского городского поселения от 29.04.2016 № 50».
       4.  Решение вступает в силу со дня, следующего за днем его официального опубликования и распространяет свое действие на правоотношения, возникшие  с 01января 2026 года.
        5.   Опубликовать решение в газете «Окуловский вестник», в бюллетене «Официальный вестник Окуловского муниципального округа», разместить на  официальном сайте муниципального образования «Окуловский муниципальный округ» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
	Председатель Думы 

муниципального округа  

23 апреля 2026 года

№ 134
Т.В. Нестерова
	Первый заместитель Главы администрации Окуловского муниципального округа Новгородской области
М.А. Борисова


Утверждено
решением Думы Окуловского

муниципального округа

от 23.04.2026    № 134
Положение 

о порядке определения размера арендной платы, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся  в муниципальной собственности Окуловского муниципального округа Новгородской области и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории Окуловского муниципального округа Новгородской области, предоставленных  в аренду без торгов 
1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 25 октября 2001 года N 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», областным законом от 27.04.2015 № 763-ОЗ «О предоставлении земельных участков на территории Новгородской области».

2.  За земельные участки, переданные в аренду, взимается арендная плата. Годовой размер арендной платы определяется по формуле:

АП = КС x К x Кi, где:

	АП -
	-
	годовой размер арендной платы (руб.);

	КС -
	-
	кадастровая стоимость земельного участка, находящегося в государственной собственности Новгородской области, или земельного участка, государственная собственность на который не разграничена (далее земельный участок) (руб.);

	К  -
	-
	коэффициент, устанавливаемый в процентах от кадастровой стоимости земельного участка, определяемый с учетом видов разрешенного использования земельных участков в соответствии с классификатором, утверждаемым федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений;

	Кi  -
	-
	коэффициент, индексирующий размер арендной платы с учетом размера уровня инфляции.


В случае если кадастровая стоимость земельного участка не определена в порядке, установленном законодательством об оценочной деятельности, годовой размер арендной платы за него определяется по формуле:

АП = Сру x S x К x Кi, где:

	АП  -
	-
	годовой размер арендной платы (руб.);

	Сру  -
	-
	средний уровень кадастровой стоимости одного квадратного метра земельных участков соответствующей категории и вида разрешенного использования по муниципальному образованию Новгородской области, утвержденный в соответствии со статьей 66 Земельного кодекса Российской Федерации (руб.);

	S    -
	-
	площадь земельного участка (кв. м);

	К    -
	-
	коэффициент, устанавливаемый в отношении земельных участков, кадастровая стоимость которых определена, с учетом видов разрешенного использования земельных участков в соответствии с классификатором, утверждаемым федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений;

	Кi     -
	-
	коэффициент, индексирующий размер арендной платы с учетом размера уровня инфляции.



 3.   Для земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и участков, находящихся в собственности Окуловского муниципального округа, коэффициент К, указанный в пункте 2 настоящего Положения, устанавливается в соответствии с Приложением № 1 к Положению.

      4.   Коэффициент, индексирующий размер арендной платы с учетом размера уровня инфляции (Кi), определяется как произведение (П) ежегодных Кi по формуле:
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	n     - 
	-
	количество множителей, соответствующее количеству лет, в которых производится индексация размера арендной платы с учетом размера уровня инфляции;

	УИ -
	-
	уровень инфляции, установленный в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и на плановый период по состоянию на 01 января соответствующего финансового года, в котором производится индексация размера арендной платы с учетом размера уровня инфляции.


Коэффициент Кi применяется ежегодно, но не ранее чем через год со дня заключения договора аренды земельного участка, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен договор аренды земельного участка.

Индексация размера арендной платы с учетом размера уровня инфляции не проводится при расчете арендной платы на финансовый год, в котором происходит изменение кадастровой стоимости земельного участка либо утверждение коэффициента К.

     5. При переоформлении юридическими лицами права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, на право аренды земельных участков годовой размер арендной платы устанавливается в размере:

двух процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков;

трех десятых процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;

полутора процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте.

     6. При переоформлении юридическими лицами права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, на право аренды земельных участков годовой размер арендной платы устанавливается в соответствии  с Приложением № 2 к настоящему Положению.

     7.  Расчет размера арендной платы за земельные участки производится комитетом по управлению муниципальным имуществом Администрации Окуловского муниципального округа Новгородской области (далее комитет).

     8.    При определении размера арендной платы за земельные участки комитет применяет данные о кадастровой стоимости земельного участка, утвержденной в соответствии со статьей 66 Земельного кодекса Российской Федерации.

     9.  Если на стороне арендатора земельного участка выступают несколько лиц, являющихся правообладателями помещений в зданиях, сооружениях, расположенных на земельном участке, годовой размер арендной платы рассчитывается для каждого из них пропорционально размеру принадлежащей ему доли в праве аренды на земельный участок, определяемой как отношение площади соответствующего помещения к общей площади зданий или сооружений, и вносится каждым арендатором отдельно.

     10.  В случае если договор аренды земельного участка действует в течение неполного календарного года, размер арендной платы рассчитывается поквартально исходя из количества дней в квартале текущего года и определяется как отношение количества календарных дней квартала, в течение которых действовал договор аренды земельного участка, к числу календарных дней в году.

               11.  Размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и предоставленные для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 статьи 49 Земельного Кодекса, а также для осуществления пользования недрами, не может превышать размер арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности.

               12.  Размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, определяется в размере не выше размера земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, в случае заключения договора аренды земельного участка:

с лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом имеет право на предоставление в собственность бесплатно земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, без проведения торгов, в случае если такой земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд либо ограничен в обороте;

с лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории жилой застройки, если земельный участок образован в границах территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки, и предоставлен указанному лицу, или с юридическим лицом, обеспечивающим в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации реализацию решения о комплексном развитии территории жилой застройки;

с лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этому лицу для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, и в случаях, предусмотренных областным законом, с некоммерческой организацией, созданной Новгородской областью или муниципальным образованием для освоения территорий в целях строительства и эксплуатации наемных домов социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этой организации для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования;

с гражданами, имеющими в соответствии с федеральными законами, областными законами право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков;

в соответствии с пунктом 3 или 4 статьи 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации с лицами, которым находящиеся на неделимом земельном участке здания, сооружения, помещения в них принадлежат на праве оперативного управления.

   13.   Годовой размер арендной платы за земельный участок определяется в размере пятидесяти процентов земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, в случае заключения договора аренды земельного участка:

с юридическим лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в отношении земельных участков, предоставленных такому юридическому лицу в соответствии с договором об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса;

с юридическим лицом, заключившим договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в отношении земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса такому юридическому лицу в соответствии с данным договором.

    14.  Годовой размер арендной платы за земельный участок, предоставленный в соответствии с пунктом 15 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 года N 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" лицу для жилищного строительства или лицу, к которому перешли права и обязанности по договору аренды такого земельного участка, устанавливается:

в размере двух с половиной процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случае, если объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении 2 лет с даты заключения договора аренды земельного участка;

в размере пяти процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случае, если объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении 3 лет с даты заключения договора аренды земельного участка.

    15.  Размер арендной платы изменяется арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год в случаях:

изменения кадастровой стоимости земельного участка; 

изменения нормативных правовых актов Российской Федерации, нормативных правовых актов Новгородской области, нормативных правовых актов органов местного самоуправления, определяющих исчисление размера арендной платы, порядок и условия ее внесения. При этом составные части формулы, в соответствии с которой определяется размер арендной платы (за исключением показателя уровня инфляции и кадастровой стоимости), могут изменяться в большую сторону не чаще одного раза в три года. 

Размер арендной платы подлежит применению с даты вступления в силу соответствующего нормативного акта, что согласуется с правилами статьи 424 Гражданского кодекса.
    16.   Размер арендной платы по договорам аренды земельных участков, находящихся в государственной собственности Новгородской области, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, заключенным с организациями, включенными Правительством Российской Федерации в перечень организаций, определенных концессионерами, с которыми субъектами Российской Федерации могут быть заключены концессионные соглашения без проведения конкурса, на срок действия концессионного соглашения уменьшается на 99 %.
    17.    Порядок, условия и сроки внесения арендной платы:

    17.1. Порядок определения размера арендной платы, утвержденный нормативным актом уполномоченного органа, применяется с момента вступления в силу данного акта, даже если в момент заключения договора аренды такой порядок ещё не был установлен.
   17.2. Основанием для начисления арендной платы является договор аренды земельного участка.
         17.3. Сроки внесения арендной платы:
арендаторы  физические лица -  один раз в год, не позднее 15 июля текущего года;

арендаторы юридические лица и предпринимателями без образования юридического лица, ежеквартально: в 1, 2 и 3 квартале - до 15 числа месяца, следующего за отчетным кварталом, за 4-й квартал - до 15 декабря текущего года.

    17.4.  Арендная плата по договору аренды земельного участка вносится  путём её перечисления арендатором  на счёт Управления Федерального казначейства по Новгородской области согласно кодам бюджетной классификации, по платежным документам с последующим зачислением арендной платы в соответствующий бюджет, согласно нормам действующего законодательства. 

     17.5.  В платёжном документе на перечисление арендной платы в числе обязательных реквизитов указывается ФИО арендатора, дата и номер договора аренды. 

     17.6. Ответственность за нарушение условий и сроков внесения арендной платы устанавливается договором аренды.

    17.7.   Не использование арендатором земельного участка не может служить основанием для невнесения арендной платы.

     17.8. Предусмотренные в Приложении 1 к настоящему Положению коэффициенты могут быть пересмотрены Думой Окуловского муниципального округа не чаще одного раза в три года, что является основанием для перерасчета арендной платы по ранее заключенным договорам.
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 области, и земельных участков, государственная 
собственность на которые не разграничена, 
расположенных на территории Окуловского 
муниципального округа Новгородской области, 

предоставленные в аренду без торгов
ТАБЛИЦА КОЭФФИЦИЕНТОВ

ДЛЯ ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ, ДЛЯ РАЗЛИЧНЫХ ВИДОВ

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
	N вида
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка (в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков)
	Коэффициент от кадастровой стоимости земельного участка (%)
	

	1.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка; блокированная жилая застройка; для индивидуального жилищного строительства; 
	0,4
	

	2.
	ведение садоводства
	0,2
	

	3.
	Для ведения личного подсобного хозяйства  
	0,3
	

	4.
	Ведение огородничества
	0,1
	

	5.
	Среднеэтажная  жилая застройка; многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	1,0
	

	6.
	Передвижное жилье
	2,0
	

	7.
	Хранение автотранспорта (включает в себя ВРИ с кодами 2.7.2, 4.9)
	2,0
	

	8.
	Тяжелая промышленность; автомобилестроительная промышленность;

легкая промышленность; 

фармацевтическая промышленность;

фарфоро-фаянсовая промышленность;

электронная промышленность;

ювелирная промышленность;

строительная промышленность;

целлюлозно-бумажная промышленность;

научно-производственная деятельность;

энергетика;

транспорт (включает в себя ВРИ с кодами 7.-7.5, за исключением железнодорожного транспорта, пассажирских перевозок по регулируемому тарифу, и объектов, связанных с  обеспечением населения и организаций коммунальными услугами)

в границах населенных пунктов:

- г.Окуловка, п.Угловка, п.Кулотино

- в границах остальных населенных пунктов

- из земель промышленности
	              5,0

              1,0

2,0
	

	9.
	Пищевая промышленность (кроме хлебопечения)
	3,0
	

	10.
	Пищевая промышленность  - хлебопечение
	1,0
	

	11.
	Производственная деятельность;

Разведка и добыча полезных ископаемых;

осуществление геологического изучение недр 
	2,0
	

	12.
	Коммунальное обслуживание (включает в себя ВРИ с кодами 3.1.1.-3.1.2)
	2,0
	

	13.
	Предпринимательство (включает в себя ВРИ с кодами 4.1-4.10);

бытовое обслуживание
	4,0


	

	14.
	Сельскохозяйственное использование (включает в себя ВРИ с  кодами 1.1-1.20), 
	1,0
	

	15.
	Гидротехнические сооружения
	6,0
	

	16.
	Социальное обслуживание (включает в себя ВРИ с кодами 3.2.1-3.2.4); здравоохранение (включает в себя ВРИ с кодами 3.4.1-3.4.2);
 образование и просвещение (включает в себя ВРИ с кодами 3.5.1-3.5.2);
 культурное развитие (включает в себя ВРИ с кодами 3.6.1-3.6.3); 
обеспечение научной деятельности (включает в себя ВРИ с кодами 3.9.1-3.9.3); религиозное использование (включает в себя ВРИ с кодами 3.7.1-3.7.2); общественное управление (включает в себя ВРИ с кодами 3.8.1-3.8.2).
	0,5
	

	17.


	ветеринарное обслуживание (включает в себя ВРИ с кодами 3.10.1-3.10.2);
	5,0
	

	18.
	Отдых (рекреация) (включает в себя ВРИ с кодами 5.1-5.5);
	0,5
	

	19.
	Связь
	200,0
	

	20.
	Обеспечение обороны и безопасности
	0,1
	

	21.
	Деятельность по особой охране и изучению природы
	0,1
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области, и земельных участков, государственная 
собственность на которые не разграничена, 
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ГОДОВОЙ РАЗМЕР АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ПРИ ПЕРЕОФОРМЛЕНИИ ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ ПРАВА ПОСТОЯННОГО (БЕССРОЧНОГО) ПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ, ГОСУДАРСТВЕННАЯ СОБСТВЕННОСТЬ НА КОТОРЫЕ НЕ РАЗГРАНИЧЕНА, НА ПРАВО АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

	Вид использования земельного участка
	Коэффициент (%)

	1. Годовой размер арендной платы за земельные участки, переоформляемые юридическими лицами с права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, на право аренды таких земельных участков, устанавливаются в размере:

1.1. арендуемых земельных участков

1.2. из земель сельскохозяйственного назначения

1.3. изъятых из оборота или ограниченных в обороте
	2,0

0,3

1,5


